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Совет муниципального образования «Малиновское сельское поселение»

РЕШЕНИЕ                                        
с.Малиновка     


            
                              15.07.2022   №  15  
                                                                                                    63 собрание  4-го  созыва
	Об утверждении положения «О порядке предоставления в аренду имущества, находящегося в муниципальной собственности  муниципального образования  «Малиновского сельского поселения»


В соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, на основании Федерального закона от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федерального закона от 26 июля 2006 года № 135-ФЗ «О защите конкуренции», Федерального закона от 24 июля 2007 года № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации», Приказа Федеральной антимонопольной службы Российской Федерации от 10.02.2010 № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса», руководствуясь Уставом муниципального образования «Малиновское сельское поселение»

Совет Малиновского сельского поселения РЕШИЛ:

1. Утвердить Положение «О порядке предоставления в аренду имущества, находящегося в муниципальной собственности муниципального образования «Малиновское сельское поселение» согласно приложению № 1 к настоящему Решению.

2. Утвердить Методику расчета величины арендной платы за пользование муниципальным недвижимым имуществом, за исключением линейных объектов в имущественных комплексов, согласно приложению № 2 к настоящему Решению.

3. Утвердить Методику определения величины арендной платы за пользование муниципальным движимым имуществом и недвижимым имуществом, относящимся к линейным объектам и имущественным комплексам, согласно приложению № 3 к настоящему Решению.

4. Направить настоящее решение Главе Малиновского сельского поселения (Главе Администрации) для подписания и опубликования.

5. Опубликовать настоящее решение в Информационном бюллетене Малиновского сельского поселения и на официальном сайте Малиновского сельского поселения в сети Интернет.

6.  Контроль за исполнением настоящего решения возложить на социально-экономический комитет Совета поселения.

Председатель Совета поселения




Ж.Ю.Аникина

Глава поселения

(Глава Администрации)






 И.В.Сухов

Приложение 1

Утверждено

Решением Совета муниципального 
образования «Малиновское 
сельское поселение»
от «15» июля 2022 г. № 15
ПОЛОЖЕНИЕ

«О ПОРЯДКЕ ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ В АРЕНДУ ИМУЩЕСТВА,

НАХОДЯЩЕГОСЯ В МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ 
«МАЛИНОВСКОЕ СЕЛЬСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ»
1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1. Настоящее Положение «О порядке предоставления в аренду имущества, находящегося в муниципальной собственности муниципального образования «Малиновское сельское поселение» (далее - Положение) разработано в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, на основании Федерального закона от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федерального закона от 26 июля 2006 года № 135-ФЗ «О защите конкуренции», Федерального закона от 24 июля 2007 года № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации, Приказа Федеральной антимонопольной службы Российской Федерации от 10.02.2010 № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса», Устава муниципального образования «Малиновское сельское поселение».

2. Данное Положение определяет порядок и условия предоставления в аренду имущества, находящегося в муниципальной собственности муниципального образования «Малиновское сельское поселение».

3. Арендатором муниципального имущества может быть юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения или физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель (далее - Арендатор).

2. ПЕРЕДАЧА МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА В АРЕНДУ

4. Передача в аренду муниципального имущества осуществляется одним из следующих способов:

4.1. По результатам проведения торгов (конкурсов, аукционов) на право заключения договора аренды муниципального имущества в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

4.2. Без проведения торгов на право заключения договора аренды муниципального имущества в соответствии с Федеральным законом от 26 июля 2006 года № 135-ФЗ «О защите конкуренции».
5. Основанием для заключения договора аренды муниципального имущества посредством проведения торгов является протокол по итогам проведения торгов на право заключения договора аренды муниципального имущества.
6. Торги на право заключения договора аренды муниципального имущества могут проводиться в форме конкурса или аукциона в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.

Конкурсная или аукционная документация утверждается Главой Администрации Малиновского сельского поселения.
3. ПОРЯДОК ОПРЕДЕЛЕНИЯ,

УСЛОВИЯ И СРОКИ ВНЕСЕНИЯ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ

7. В случае заключения договора аренды муниципального имущества по результатам проведения торгов на право заключения такого договора размер арендной платы определяется в соответствии с ценовым предложением победителя торгов.

8. Начальный размер арендной платы для целей проведения торгов и по договорам аренды муниципального недвижимого имущества, заключенным без проведения торгов, арендная плата рассчитывается в соответствии с методикой расчета величины арендной платы за пользование муниципальным имуществом, утвержденной настоящим Решением.
Методика определяет порядок расчета арендной платы за пользование нежилыми зданиями (помещениями), инженерными сооружениями, движимым имуществом, находящимися в муниципальной собственности в муниципальном образовании «Малиновское сельское поселение».

Действие Методик не распространяется на отношения, возникающие при сдаче в аренду:

1) земельных участков;

2) муниципального жилищного фонда.

Использование указанного в настоящем пункте муниципального имущества регулируется иными федеральными законами и (или) иными нормативными правовыми актами.

9. Для расчета арендной платы за пользование муниципальным недвижимым имуществом (за исключением линейных объектов и имущественных комплексов) базовая ставка арендной платы устанавливается в размере 2500,00 рублей за 1 кв. м в год (без учета НДС) и может быть изменена не чаще одного раза в год, если иное не предусмотрено договором аренды муниципального имущества.

10. Арендная плата за имущество, переданное в краткосрочную аренду определяется путем умножения годовой арендной платы, пересчитанной на один день (час) на время использования в днях (часах).

11. Арендная плата не включает:

1) налог на добавленную стоимость;

2) плату за содержание помещения в многоквартирном доме, включающую плату за услуги, работы по управлению многоквартирным домом, за содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме, плату за холодную, горячую воду, электрическую энергию, потребляемые при использовании и содержании общего имущества в многоквартирном доме, за отведение сточных вод в целях содержания общего имущества в многоквартирном доме (далее - плата за содержание нежилого помещения в многоквартирном доме);

3) коммунальные услуги;

4) плату за землю;

5) за регистрацию договора в Федеральной службе государственной регистрации, кадастра и картографии.

12. Арендатор муниципального имущества самостоятельно производит оплату указанных в п.12 настоящего Положения платежей.

5. ПОРЯДОК ВОЗМЕЩЕНИЯ ЗАТРАТ

ПО КАПИТАЛЬНОМУ РЕМОНТУ, РЕКОНСТРУКЦИИ (МОДЕРНИЗАЦИИ)

АРЕНДОВАННОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА

13. Капитальный ремонт и реконструкция (модернизация) производятся лицом, управомоченным собственником сдавать имущество в аренду (далее - Арендодатель) либо Арендатором, с предварительного письменного согласия Арендодателя. В случае, если капитальный ремонт или реконструкция (модернизация) производится Арендатором с согласия Арендодателя, то Арендодатель производит возмещение стоимости ремонта или реконструкции (модернизации) в счет арендной платы или уменьшает размер задолженности по арендной плате с учетом штрафных санкций и пени, по заявлению Арендатора.

14. Согласование проведения капитального ремонта и реконструкции (модернизации) в случае, когда капитальный ремонт и реконструкция (модернизация) производятся Арендатором, осуществляется в следующем порядке:

14.1. Для получения разрешения на проведение капитального ремонта и реконструкции (модернизации) муниципального имущества Арендатор направляет письменное обращение к Арендодателю.

14.2. Арендодатель принимает письменное обращение Арендатора и организует его рассмотрение совместно с комиссией по оценке технического состояния арендуемого муниципального имущества (далее - Комиссия), которая создается постановлением Администрации Малиновского сельского поселения.

14.3. Комиссия проводит обследование объектов, в отношении которых обратился Арендатор. По результатам обследования Комиссия, руководствуясь строительными нормами и правилами, актами Госстроя России и иными нормативными документами, составляет акт о необходимости проведения капитального ремонта или реконструкции (модернизации) с указанием работ, которые могут быть приняты в счет возмещения затрат по капитальному ремонту и реконструкции (модернизации).

14.4. В течение месяца после получения письменного обращения Арендатора Арендодатель письменно уведомляет Арендатора о комиссионно принятом решении.

14.5. В случае признания Комиссией необходимости проведения ремонта или реконструкции (модернизации) Арендатор составляет дефектную ведомость и смету на проведение капитального ремонта или реконструкции (модернизации), и согласовывает дефектную ведомость и смету с Администрацией Малиновского сельского поселения. После согласования дефектной ведомости и сметы с Администрацией Малиновского сельского поселения, Арендатор вправе приступить к капитальному ремонту или реконструкции (модернизации) арендованного муниципального имущества.

14.6. После проведения капитального ремонта или реконструкции (модернизации) Арендатор предоставляет Комиссии акты приемки-сдачи с полным перечнем выполненных работ, подписанные Арендатором и подрядчиком, в случае, если Арендатор выполняет капитальный ремонт или реконструкцию (модернизацию) не своими силами, а также финансовые документы, подтверждающие оплату выполненных работ. Все расходы, связанные с оформлением документов, указанных в настоящем пункте, возлагаются на Арендатора.

14.7. Комиссия, после рассмотрения представленных Арендатором документов, принимает решение о сумме принимаемых к возмещению затрат по проведенному капитальному ремонту или реконструкции (модернизации) арендованного имущества.

15. Отделимые и неотделимые улучшения, созданные в результате проведенного капитального ремонта или реконструкции (модернизации) арендованного имущества с возмещением стоимости капитального ремонта или реконструкции (модернизации) в счет арендной платы или размера задолженности по арендной плате с учетом штрафных санкций и пени, в соответствии с настоящим Положением, являются собственностью Арендодателя.

16. При возмещении затрат по капитальному ремонту арендованного муниципального имущества учитываются следующие виды работ на объектах аренды:

1) восстановление или замена фасада и кровли объектов недвижимости;

2) усиление или замена несущих конструкций зданий;

3) полная замена или ремонт с заменой более 60% основных элементов конструкций (полы, оконные и дверные блоки, перекрытия, стены, перегородки);

4) ремонт и замена инженерного оборудования, систем водо-, тепло- и энергоснабжения, вентиляции, канализации и общестроительные работы, сопровождающие этот ремонт;

5) иные ремонтно-строительные работы, относящиеся к капитальному ремонту.

17. На основании документов о капитальном ремонте и реконструкции (модернизации), указанных в п. 15.6 настоящего Положения, и решения Комиссии, оформляется постановление Администрации Малиновского сельского поселения об уменьшении размера арендной платы или размера задолженности по арендной плате с учетом штрафных санкций и пени на сумму произведенных затрат по капитальному ремонту, на основании чего Арендодатель составляет дополнительное соглашение к договору аренды и акт сверки платежей.

18. В случае проведения Арендатором капитального ремонта и реконструкции (модернизации) муниципального имущества без согласования с Арендодателем, возмещение затрат не производится.

Приложение № 2
Утверждено

Решением Совета муниципального 
образования «Малиновское 
сельское поселение»
от «15» июля 2022 г. № 15
МЕТОДИКА

РАСЧЕТА ВЕЛИЧИНЫ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА ПОЛЬЗОВАНИЕ

МУНИЦИПАЛЬНЫМ НЕДВИЖИМЫМ ИМУЩЕСТВОМ, ЗА ИСКЛЮЧЕНИЕМ

ЛИНЕЙНЫХ ОБЪЕКТОВ И ИМУЩЕСТВЕННЫХ КОМПЛЕКСОВ

1. Настоящая Методика применяется при предоставлении муниципального недвижимого имущества в аренду в соответствии с действующим законодательством.

2. Арендная плата за пользование муниципальным недвижимым имуществом устанавливается путем умножения базовой годовой ставки арендной платы на корректирующие коэффициенты и общую площадь, передаваемую по договору аренды.

3. Годовой размер арендной платы за пользование муниципальным недвижимым имуществом определяется по формуле:

АП = Сб x S x К1 x К2 x К3 x К4 x К5 x К6 x К7, где:

Сб - базовая ставка арендной платы.

Базовая годовая ставка арендной платы устанавливается из расчета на 1 кв. м объекта недвижимости и утвержденная решением Совета муниципального образования «Малиновское сельское поселение».
S - площадь нежилых помещений, зданий.

К1 - коэффициент, учитывающий степень благоустройства объекта недвижимости:

Виды благоустройства: 1) водоснабжение; 2) водоотведение; 3) теплоснабжение; 4) электроснабжение.

	
	Коэффициент

	Наличие всех видов благоустройства
	1

	нет одного из видов благоустройства
	0,9

	нет двух из видов благоустройства
	0,8

	нет трех из видов благоустройства
	0,7

	нет четырех видов благоустройства
	0,6


К2 - коэффициент, учитывающий отдельно стоящее здание; помещение, имеющее отдельный вход; помещение, не имеющее отдельного входа:

	
	Коэффициент

	Отдельно стоящее здание
	2

	Помещение имеет отдельный вход
	1,5

	Помещение не имеет отдельного входа
	1,0


К3 - коэффициент, учитывающий характер использования объекта недвижимости:

	Виды деятельности
	Коэффициент

	Складское использование объекта недвижимости
	1,4

	Почтовая связь
	0,8

	Производство товаров народного потребления, продуктов питания, оказание услуг по бытовому обслуживанию населения, производство товаров инвалидами, оказание услуг для инвалидов и пенсионеров, деятельность в области культуры, образования, спорта, для художественных салонов, для фитнес-клубов, тренажерных залов
	0,5

	Сельскохозяйственное производство; для организаций, занимающихся оказанием коммунальных услуг, услуг по ремонту и эксплуатации жилья; религиозные и общественные организации
	0,3

	Учреждения, деятельность которых финансируется из бюджета РФ, областного и местного бюджетов; бани
	0,2


К4 - коэффициент, учитывающий расположение недвижимости в здании:

	
	Коэффициент

	Наземная часть
	1,2

	Цоколь
	1,0


К5 - коэффициент, учитывающий основной (более 60%) материал постройки объекта недвижимости:

	
	Коэффициент

	Объект из кирпича
	1,8

	Объект из шлакоблоков
	1,6

	Из железобетонных конструкции, блоков, панелей и других видов строительного материала
	1,4

	Из дерева
	1,2


К6 - коэффициент для вновь начинающих индивидуальных предпринимателей и предприятий (в том числе субъектов инвестиционной деятельности) в течение 1 года с момента регистрации в налоговых органах на первый год аренды. К6 = 0,8.

К7 - коэффициент подлежит применению при расчете арендной платы за площади, используемые общественными организациями инвалидов, индивидуальными предпринимателями из числа инвалидов. К7 = 0,8.

Приложение № 3
Утверждено

Решением Совета муниципального 
Образования «Малиновское 
сельское поселение»
от «15» июля 2022 г. № 15
МЕТОДИКА

ОПРЕДЕЛЕНИЯ ВЕЛИЧИНЫ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА ПОЛЬЗОВАНИЕ

МУНИЦИПАЛЬНЫМ ДВИЖИМЫМ И НЕДВИЖИМЫМ ИМУЩЕСТВОМ,

ОТНОСЯЩИМСЯ К ЛИНЕЙНЫМ ОБЪЕКТАМ И ИМУЩЕСТВЕННЫМ КОМПЛЕКСАМ

1. Установить, что за пользование инженерными сооружениями, движимое имущество, зданиями, используемыми организациями коммунального комплекса в процессе оказания услуг потребителям по регулируемым тарифам, размер годовой арендной платы устанавливается в размере 1% годовой суммы расчетной амортизации арендуемого муниципального имущества с учетом имущества, имеющего нулевую остаточную стоимость и пригодного для дальнейшей эксплуатации, определенной по состоянию на 1-е января предшествующего года.

При этом размер арендной платы за использование муниципального имущества не должен превышать размер арендной платы, учтенный в тарифе, утвержденном Департаментом тарифного регулирования Томской области.
2. Размер годовой арендной платы без учета НДС за пользование движимым имуществом (автотранспорт) определяется по формуле:

Апл = Из x Кр,

где:

Апл - размер годовой арендной платы за пользование движимым имуществом;

Из - сумма расчетной амортизации (с учетом имущества, имеющего нулевую остаточную стоимость) в год;

Кр - коэффициент рентабельности, равный 1,16.
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